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PREAMBULE

Le présent rapport relate le travail du commissaire enquéteur chargé de procéder a l'enquéte
publique sur le projet de modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune d'Ozoir-
la-Ferriere - 77330.

Le commissaire enquéteur a été désigné par décision du Tribunal Administratif de Melun en
date du 26 septembre 2024.

Le commissaire enquéteur a été choisi sur la liste d'aptitude départementale aux fonctions de
commissaire enquéteur révisée annuellement.

Il ne doit en aucun cas se comporter en expert ni en professionnel és-qualité.

Le commissaire enquéteur n'a pas a se comporter en juriste et il n'a pas a se prononcer sur la
legalité de l'environnement administratif. Cela est du ressort du Tribunal Administratif
compétent. Le commissaire enquéteur ne dit pas le droit, mais il peut dire s'il lui semble que
la procédure suivie est légale et s'il lui semble qu'elle a été respectée.

Le commissaire enquéteur s'est efforcé de travailler dans le strict respect des considérations
rappelées ci-dessus et suivant les textes fixant sa mission et définissant les limites de ses
pouvoirs.

C'est ainsi qu'a partir des éléments du dossier, des observations relevées dans les registres
papier et dématérialisé ou des courriers adressés au commissaire enquéteur, tenant compte
des divers entretiens conduits ou consultations opérées, aprés avair obtenu les commentaires
et avis techniques des personnalités concernées sur les observations faites par le public, le
commissaire enquéteur, aprés avoir longuement pesé les arguments, a rendu un avis motivé
en toute conscience et en toute indépendance.
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1 — PRESENTATION DE L’ENQUETE

1.1 — OBJET DE L'ENQUETE

L'enquéte a pour objet la madification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune
d'Ozoir-la-Ferriere - 77330.

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuve le 6 février 2020 par délibération du Consaeil
Municipal d'Ozoir-la-Ferriére. Il a fait I'objet d'une mise & jour par arrété du 9 septembre 2020,
d'une premiére maodification approuvée le 23 septembre 2021 et d'une mise a jour par arrété
du 1* septembre 2022.

Par arrété du Maire du 12 juin 2024 n°64/2024, a été lancée |la procédure de mise en ceuvre
de la seconde modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Ozoir-la-Ferriére.

Les objectifs de la modification sont les suivants :

« Corriger certains points réglementaires au regard du retour d'expérience du service
Urbanisme depuis I'application du PLU en vigueur,

» Basculer en zone UA le site accueillant des terrains de tennis situés allée Bréche aux
Loups actuellement en zone UF,

s Modifier certains principes d'aménagement et le schéma d'aménagement de 'OAP
située avenue Auguste Hudier,

e Supprimer un emplacement réservé.

1.2 - GENERALITES

La commune d'Ozoir-la-Ferriére, en Seine-et-Marne, est située au Sud-Est de Paris 4 environ
une trentaine de km de la capitale, entre la RN 4 au Sud et une partie boisée protégée au Nord
et 4 I'Est.
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Les communes limitrophes sont: Pontault-Combault, Roissy-en-Brie, Pontcarre, Gretz-
Armainvilliers, Chevry-Cossigny, Férolles-Attilly et Lésigny.

Elle fait partie de la Communauté de Communes les Portes briardes entre villes et foréts créée
en 2010 et comprenant les communes d'Ozoir-la-Ferriére, Gretz-Armainvilliers, Tournan-en-
Brie, Lesigny et Férolles-Attilly pour une population totale de 46 157 habitants en 2020.
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La commune est desservie par la ligne E du RER qui va de Paris-Est 4 Tournan-en-Brie ainsi
que par plusieurs lignes de bus.
L'habitat est majoritairement de type pavillonnaire ou bien constitué de petits immeubles

collectifs. Une zone commerciale importante et une zone industrielle étendue sont situées a
I'Est de la commune.

Le territoire de la commune se compose (MOS 2017) de 59,03% d'espaces agricoles,
forestiers et naturels, 7,61% d'espaces ouverts artificialisés et 33,36% d'espaces construits
artificialisés.

1.3 — MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

Les piéces suivantes du dossier de PLU sont modifiées :
Le réglement graphique (le plan de zonage n°4.1 au 5000°™ et le plan de zonage n°4.2
au 2500°%me)
- Le réglement écrit ;
- Les Orientations d'Ameénagement et de Programmation ;
- Les Annexes.
Dans le dossier présenté a I'enquéte publique, les ajustements apportés au document écrit
sont signifiés en rouge plein pour les ajouts au texte et en rouge barré pour les suppressions.
Le rapport de présentation du PLU n'est pas modifié mais complété par cette notice de
présentation.

1. Modifications apportées au zonage:
» Suppression de 'emplacement réservé n°5, situé au 47 avenue du Général de
Gaulle sur les parcelles BE n°218 et 219 suite a |'aquisition par la commune du
terrain nécessaire pour permettre la future extension de la Mairie

SREEE

L T TP L e ) W
zonage actuel zonage maodifié

» Basculement en zone UA du site accueillant les terrains de tennis situés allée
Bréche aux Loups et allée André Boyer, actuellement en zone UF. La zone UF
correspond a des secteurs d'équipements publics ou d'intérét collectif et la zone
UA correspond au centre urbain ancien et & des secteurs destinés & permettre a
terme des opérations d'aménagement visant a conforter le centre-ville et le
densifier.
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zanage actuel zonage modifié

Suite au projet de création du complexe Multi-raquettes, les terrains de tennis actuellement
situés allée Bréche aux Loups seront délocalisés sur le site du futur complexe.

La commune est propriétaire des parcelles ou sont implantés les terrains de tennis. Ce site
n‘ayant plus la vocation d'accueillir des équipements publics, la Ville souhaite basculer ces
terrains en zone UA pour permettre leur mutation urbaine, la zone UF permettant uniquement
la réalisation d'équipements et services publics ou d'intérét collectif.

2. Modifications apportées au réglement :

a. Adaptations réglementaires apportées aux définitions
« 1 - La définition des « annexes des constructions a usage d'habitation» a été
complétée en ajoutant deux points.

Le premier point porte sur les garages en augmentant légérement leur emprise au sol
de 2 m?, la superficie initiale de 20 m? n'apparaissait pas suffisante pour ce type de
construction.

« Les garages sont limités a 22 m* d'emprise au sol »,

Le second point porte sur les locaux vélos et les locaux poubelles en zones UA et UD
en supprimant la limitation de I'emprise au sol.
« Pour les zones UA et UD, les locaux vélos et les locaux poubelles ne sont pas limités a

20 m? d’emprise au sol ».

e 2 — La définition des espaces verts a été incluse dans le réglement afin d'éviter des
interprétations a ce sujet lors des permis de construire.
« ESPACES VERTS : Les espaces verts (de pleine terre ou sur dalle) correspondent
a des espaces libres recevant sur l'intégralité de leur superficie un traitement paysager
végetal. lls peuvent élre engazonnes, arborés, plantés d'arbustes, de gaminées, de
vivaces, de plantes a fleurs, de buissons, ...

Les jardinieres plantées et les aires nécessaires au stationnement méme végétales
(de type dalles alvéolaires engazonnées) ne sont pas considérées comme des
espaces verts ».

Enquéte publique n*E24000071/77 - Frojet de modification n°2 du PLU de la commune d 'Ozufrfﬂ-ﬂu?é!?n_""’:g P T
IECU E CFECTURE

le 13/83/2825

L Agplication aqgivsse E-legalte com

a4 _DE-077-247703802-2 028034 0-DELIB_B71_2



¢ 3 — Une correction a été apportée a la définition « retraits par rapport aux limites
séparatives ou par rapport a une autre construction et mode de calcul ». Une erreur
avait été faite au niveau de la hauteur des constructions au-dessus du niveau du sol.
Cette hauteur est de 0,60 cm au lieu de 0,40 cm.

= 4 - La définition du toit « & la Mansart » a été ajoutée avec des schémas pour l'illustrer.
« Un toit mansardé est un comble, sa surface de plancher est donc inférieure aux
autres niveaux.
Il est constitué de deux pentes sur le méme versant :

- une partie superieure avec une faible pente (de 10 & 20 degres) appelé le terrasson

- un pan de toit avec une pente plus forte, appelé le brisis de toiture qui a une pente
comprise entre 70 et 80 degrés.
L'endroit ou se brise la pente de la toiture est appelé la ligne de brisis ou ligne de bris ».
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b. Corrections d’erreurs apportées aux articles UCa.3.4, UCh.2.3 et UCp.3.4
- Correction de l'erreur dans l'article UCa.3.4 concernant la hauteur des vues directes,
ou des balcons ou terrasses situés en surplomb. La hauteur est de 60 cm et non de
40 cm.
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- Correction de deux erreurs de frappe dans l'article UCb.2.3.

UCb.2.3. Hauteur des constructions
1 - La hauteur de l'extension d'une construction existante ne doit pas dépasser la
hauteur de la construction existante
2 - La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres.

Corriger d'une erreur de rédaction dans |'article UCp.3.4.

(...) 2- L'extension mesurée ou la surélévation d'une construction existante, dont
l'implantation ne respecte pas cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du
bati existant sous réserve de ne pas aggraver |'écart de la construction existante par
rapport aux limites séparatives, a condition qu'il n'y ait pas de vue. (...)

c. Adaptations réglementaires apportées a l'article 4.1 des zones UA, UCa,

UCc, UCd, UCe, UD, UX et N
- Completer la régle de larticle 4.1 sur les dispositions générales concernant la qualité
urbaine, architecturale, environnementale et paysagere afin que les futures
constructions soient en harmonie avec les constructions édifiées sur les parcelles
attenantes mais également avec les constructions existantes édifiées sur la parcelle.

(...) 2 - Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Des
adaptations aux regles suivantes peuvent étre tolérées pour permettre une
harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles attenantes ou avec les
constructions existantes édifiées sur la parcelle.

3. Modifications apportées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Situé au coeur du centre-ville, le périmétre de 'OAP regroupe les parcelles n°0068 et 0073 de
la section BE, d'une superficie totale de 9 378 m?. Elle se situe rue Auguste Hudier face au
pble d'équipements sportifs et de loisirs.
Le site de 'OAP accueille aujourd'hui 13 surfaces commerciales et un supermarché, répartis
sur trois batiments d'un seul niveau sur une surface totale de 3 474 m? dont un d'une envergure
de plus de 2 800 m? et un parc de stationnement extérieur.
Une OAP a éteé congue afin d'organiser une opération d'ensemble en cohérence architecturale
et urbanistique a I'échelle du site et de son environnement.
L'OAP se situe dans la zone urbaine UA qui correspond au centre urbain ancien et a des
secteurs destinés a conforter le centre-ville et a le densifier.
Un ensemble d'orientations générales a été défini pour encadrer la future opération :
- Aménager un espace public structurant;
Créer une mixité fonctionnelle ;
Conforter la polarité économique de ce secteur ;
- Densifier le site de fagon maitrisée ;
- Diversifier I'offre de logements ;
- Favoriser la qualité environnementale des constructions ;
- Ameénager des espaces vegeétalisés au sein de l'opération;
- Agencer une voirie adaptée a I'llot ;
- Structurer et organiser le stationnement ;
Prendre en compte les risques et nuisances qui grévent le site.
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Pour répondre a ces objectifs, un ensemble de grands principes d’aménagement ont été
déclinés dans I'OAP la commune a établi un schéma d'aménagement pour les illustrer et
guider le futur projet.

La ville souhaite faire évoluer les principes concernant les gabarits des futures constructions
suite a la reéflexion menée sur laménagement de ce site.

Dans la modification n°2 du PLU, concernant cette OAP, I'organisation et le type d’habitat sont
conserves, seuls les gabarits évoluent :

- sur les ilots latéraux a la future place situés en premier rang, la hauteur serait
conservee, soit trois niveaux, mais la forme du dernier étage changerait en passant de
R+1+Comble a R+1+Attique. L'attique correspond au dernier d'un batiment situé en
retrait par rapport a I'étage inférieur. Le retrait permet ainsi de réaliser une terrasse.

- Sur I'llot central situé face a la future place, la hauteur augmenterait d'un niveau
passant de R+2+Attique & R+3+Attique. Cela correspond a la hauteur autorisée au
faitage dans la zone UA.

- sur l'llot arriére composé de maisons de ville a I'Ouest situé & I'arriére de la rue du
Repos, la hauteur augmenterait d'un niveau passant de R+C ou R+1 a R+1+Attique.
Ce nouveau gabarit serait homogene avec celui des collectifs situés rue du Repos qui
sont & R+1+C et R+2+C.
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La commune a également souhaité ajouter un principe supplémentaire de liaison douce afin
d'assurer une connexion entre I'avenue du Général de Gaulle et ce site. Le principe suivant a
été édicté : « En fond d'ilot, depuis cette nouvelle voie, un accés a la future liaison douce
permettant de connecter I'avenue du Général de Gaule 2 ce site devra étre prévu. »

Le document n°2 « notice de présentation » et le document n°3 « OAP » indiquent :

« Les schémas d'organisation de la voie de circulation créée évoluent également avec
l'insertion des nouveaux gabarits des futures constructions.

De plus, il s'agit ici de corriger une erreur qui a été faite concernant ces schémas. En effet, a
ete présenté deux fois le méme schéma, explicitant & chaque fois la méme organisation. Un
nouveau schéma a donc été ajouté avec une proposition d'organisation différente soit : des
trottoirs de 1,6 m de large de chaque coté de la chaussée et deux rangs de stationnement
longitudinaux ».

Note du commissaire enquéteur : il s'avére que la méme erreur a été reproduite et que les
deux schémas concernant l'organisation de la voie de circulation sont identiques. Celui qui
devait éfre rajouté avec des trotioirs de 1.5 m de large de chaque coté de la chaussée et deux
rangs de stationnement longitudinaux est absent.

Cette erreur persisiante devra éire rectifiée.
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Schéma actuel Schéma modifié
Le gabarit du collectif n'a pas été madifié sur le schéma ce qui peut étre trompeur.

Ce schéma devra étre également modifié.

4. Modifications apportées aux Annexes :

Mise a jour de |a liste des annexes suite & la suppression de I'emplacement réservé n°5 situé
au 47 avenue du Général de Gaulle sur les parcelles BE n°218 et 219.
Liste modifiée des emplacements réservés :

N°® au Béneficiaire
P.LU Affectation R, Superficie en m?
1 Acces au secteur de I'érable Communa 11892 m?
2 Coulée verte du Ru de la Ménageria Commune 7623 m?
Aménagament du Carrefour rues Frangois,
3 Schuman, Chevalier Gommiing e
Aménagement du Carrefour allée
A d'Armainvilliers, rue Chevalier Commine 1815m
6 Elargissement de 'avenue du Général de o 344 m?
Gaulle
Création d'un nouvel espace vert entre
7 I'avenue Hanri Beaudelat et la rue Frangois Commune 5166 m?
de Tessan
Amenagement d'une liaison douce le long de 5
8 la RD 354 Commune 6374 m
MNouvel accés a la zona de stationnement 3
2 située rue de 'ancienne Ecole Gamnne Zhm

1.4 — CADRE JURIDIQUE
La présente procédure d'enquéte publique est notamment encadrée sur le plan réglementaire
par:
- Le code cénéral des collectivités territoriales
- Le code de l'urbanisme : et notamment les articles L.153-41 et R.153-8 et

suivants
- Le code de I'environnement : et notamment les articles L.123-1 et suivants et les

articles R.123-1 et suivants

- Le PLU d'Ozoir-la-Ferriére approuvé le 6 février 2020
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- La modification n°1 du PLU approuvée le 23 septembre 2021 et rendue
exécutoire le 27 octobre 2021

- L'Arrété du Maire n° 64/2024 prescrivant la modification n°2 du PLU de la
commune en date du 12 juin 2024.

- La décision n°E24000071/77 en date du 26 septembre 2024 de Madame la
premiére Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Melun me désignant comme
commissaire enquéteur titulaire et Madame Nicole Soilly comme commissaire
enquéteur suppléant.

- L'Arrété du Maire n° 94/2024 prescrivant l'ouverture de I'enquéte publique relative
a la maodification n°2 du PLU de la commune en date du 30 septembre 2024.

1.5 - COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier comprend les piéces suivantes, présentées en plusieurs documents soit reliés
soit sous chemise, en sus du registre d'enquéte papier :
1 - piéces administratives
2 - notice de présentation
3 - 0AP
4 - Réglement et documents graphiques
4. Réglement
4.1 Projet plan zonage 5000e
4.2 Projet plan zonage 2500°
5 - Annexes

1.6 — APPRECIATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

Le dossier d'environ 350 pages est complet. |l est clair et malgré de nombreux détails apparait
comme compréhensible par le public.

1.6.1 — Piéces administratives

Compte tenu de la procédure celles-ci sont succinctes et comprennent notamment les arrétés
du Maire, les parutions, les avis des PPA et de la MRAe relatifs a I'enquéte publique.

1.6.2 — Notice de présentation de la modification

D'une trentaine de pages, elle présente l'objet de la modification n°2 ainsi que ses
justifications. La notice résume parfaitement le projet de modification.

1.6.3 — Réglement

Les modifications du réglement, d'environ 190 pages, portées en rouge, soit en suppression
soit en ajout permettent de comprendre aisément le document. Devant l'importance du
document, les tableaux synthetiques de la notice de présentation en facilitent la lecture.

1.6.4 — Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Le document d'une trentaine de pages reprend l'intégralité des OAP. La modification porte sur
I'OAP concernant la polarité commerciale rue Auguste Hudier et fait apparaitre en rouge les
modifications et précisions apportées 3 celles-ci. Le document est trés détaillé notamment sur
les gabarits des constructions.

1.6.5 — Documents graphiques

Les documents graphiques, intégrés au dossier A4, sont parfaitement lisibles.
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1.7 = AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES CONSULTEES
Les personnes publiques associées (PPA) consultées ont été appelées a émettre un avis. En
absence de réponse, 'avis est réputé favorable.

Le tableau ci-aprés récapitule les avis rendus des personnes publiques associées ayant donné

une réponse.

DESIGNATION ADRESSE DATE DATE RETOUR
ENVOI | RECEPTION
Chambre 418 rue Aristide Briand 04/07/2024 | 10/07/2024 16/07/2024
d’agriculture 77350 LE MEE SUR RAS
SEINE
Préfet 12 rue des Saints-Péres 09/07/2024
77000 MELUN 04/07/2024
Région IDF 2 rue Simone Veil 93400 | 04/07/2024 | 09/07/2024
SAINT-OUEN
Chambre des 9 rue des Cordeliers 77100 | 04/07/2024 | 09/07/2024
Métiers MEAUX
CCI 1 avenue Johannes 04/07/2024 | 09/07/2024
Gutenberg 77700 SERRIS
Sous-Préfet 7 rue Gérard Philipe 77200 | 04/07/2024 | 09/07/2024
TORCY
CCPB 43 Avenue du Général de | 04/07/2024 | 10/07/2024
Gaulle 77330 OZOIR-LA-
FERRIERE
SNCF Direction immobiliére IDF | 04/07/2024 | 09/07/2024 11/07/2024
— pole développement et RAS
planification 10 rue
Camille Moke CS 20012
93212 LA PLAINE-
SAINT-DENIS
Département 77 | 12 rue des Saints Peres 04/07/2024 | 09/07/2024
77000 MELUN
IDF Mobilité 41 rue Chateaudun 75009 | 04/07/2024 | 10/07/2024
PARIS
DRIEAT/SCDD | 12 cours Louis Lumiére 04/07/2024 | 08/07/2024 04/09/2024
(cas par cas) 94307 Vincennes cedex
CS 70027

Dans son avis n°MRAe AKIF-2024-068 en date du 04/09/2024, I'autorité environnementale
emet un avis conforme concluant & I'absence de nécessité d'une évaluation environnementale
concernant la modification n°2 du PLU d'Ozoir-la-Ferriére.
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2 - DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par la décision n"E24000071/77 du 26 septembre 2024 de Madame la premiére Vice-
Présidente du Tribunal Administratif de Melun, j'ai été désignée en qualité de commissaire
enquéteur pour I'enquéte publigue mentionnée en objet. Madame Nicole Soilly a été désignée
en tant que commissaire enquéteur suppléant.

2.2 — MODALITES DE L'ENQUETE

Monsieur le Maire d'Ozoir-la-Ferriére a émis un arrété n°® 92/2024 en date du 30 septembre
2024 prescrivant l'ouverture et ['organisation de I'enquéte publique relative au projet de
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Ozoir-la-Ferriére - 77330,

Cet arréte indique les modalités de I'enquéte, dont les principales, en conformité avec les lois
et décrets applicables, ont été réalisées comme suit :

- L'enquéte s'est déroulée du vendredi 18 octobre 2024 a 9h00 au mercredi 20
novembre 2024 a 17h30 inclus soit pendant 32 jours consécutifs,

- Un exemplaire du dossier et un registre d'enquéte ont été mis a la disposition du public
au Pdle Municipal d'Ozoir-la-Ferriére, 19-21 avenue Henri Beaudelet aux jours et heures
habituels d'ouvertures de celui-ci.

- Un registre numérique a éte ouvert sur le site de Publilegal. Le dossier était consultable
en ligne :

htpps://www registre-numerique.fr/plu-ozoir-la-ferriere

- Une boite mail dédiée & cette enquéte plu-ozoir-la-ferriere@mail. registre-numerique.fr

a été créée afin que le public puisse déposer ses observations, propositions ou contre-
propositions.

- Le siége de I'enquéte a été fixé a la mairie — 45 avenue du général de Gaulle - 77330
— Ozoir-la-Ferriére - ol ont pu étre adressees par écrit les observations, propositions et contre-
propositions a I'attention du commissaire enquéteur et consultables pendant toute |a durée de
I'enquéte.

- Le commissaire enquéteur s'est tenu a la disposition du public selon le planning

organisé et décrit dans l'arrété municipal prescrivant la modification du Plan Local
d'Urbanisme.

- Un affichage de I'avis d'enquéte a été effectué 15 jours avant le début de I'enquéte &
la mairie et sur les panneaux administratifs de la commune.

- L'enquéte a été annoncée 15 jours avant le début de celle-ci dans 2 journaux diffusés
dans le departement. Le rappel dans les 8 premiers jours suivant son ouverture a été effectué
dans ces 2 mémes journaux.

- Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront transmis a
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun et & Monsieur le Maire de la
commune d'Ozoir-la-Ferriére, qui les transmettra a la Préfecture de Seine-et-Marne.
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2.3 - VISITES DE TERRAIN

Suite a la réunion préparatoire avec la commune du 4 octobre 2024, une visite, portant sur les
points de la modification, pilotée par la responsable de l'urbanisme, a été effectuée. Suite a la
derniére permanence du mercredi 20 novembre 2024, je me suis rendue de nouveau sur les
sites concernés par 'enquéte.

2.4 — INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC

Conformément aux régles en vigueur relatives a la publicité des enquétes publiques, I'avis
annongant cette enquéte a fait I'objet :

- d'un affichage extérieur aux lieu et place habituels répartis sur I'ensemble du territoire de
la commune.

- d'une insertion dans les journaux suivants ;
- La Marne, les mercredis 2 octobre et 23 octobre 2024
- Le Parisien, les mercredis 2 octobre et 23 octobre 2024

J'ai pu vérifier le bon affichage de la tenue de l'enquéte dans le respect des conditions
matérielles réglementaires en vigueur (taille des affiches, couleur...).

2.5 - EXAMEN DE LA PROCEDURE

L'examen du dossier, tel qu'il a été présenté pour étre soumis a I'enquéte publique, n'a pas
souleve de remarques ni de fond ni de forme de ma part. L'ensemble des dispositions
prescrites par I'arrété d'ouverture de 'enquéte a paru respecté.

2.6 — DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

L'enquéte prescrite par l'arrété n® 92/2024 de Monsieur le Maire, en date du 30 septembre
2024, s'est déroulée normalement du 18 octobre a 9h00 au 20 novembre 2024 a 17h30
inclus, soit pendant une durée de 32 jours consécutifs.

Durant cette période, le dossier d'enquéte ainsi que le registre a feuillets non mobiles que j'ai
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parapheés, ont été tenus a la disposition du public au Péle Municipal d'Ozoir-la-Ferriére, aux
jours et heures habituels d'ouverture de celui-ci 8h30/12h et 13h30/17h30.

Le dossier était également consultable sur le site internet de Publilégal a I'adresse suivante :
hipps://www . registre-numerique.fr/plu-ozoir-la-ferriere

Durant cette méme période, des observations pouvaient étre déposées sur I'adresse mail
dédiée plu-ozoir-la-ferriere@mail.registre-numerique.fr.

J'ai tenu dans une salle située au rez-de-chaussée du Pdle Municipal, mise a ma disposition
pour recevoir le public, trois permanences aux dates et horaires suivants :

- le vendredi 18 octobre 2024 de 9h00 a 12h00

- le jeudi 14 novembre 2024 de 14h30 3 17h30

- le mercredi 20 novembre 2024 de 14h30 a 17h30

J'ai effectué deux visites du territoire de la commune, la premiére lors de la réunion
préparatoire avec le pétitionnaire et la seconde a la fin de 'enquéte afin de revoir les lieux
concernés suite aux observations du public.

80 personnes ont participé a cette enquéte, soit en déposant leurs observations dans les
registres proposes a cet effet, soit en se présentant aux permanences pour consulter le dossier
et avoir des explications, soit les deux. Certaines sont venues me rencontrer plusieurs fois.

Ambiance de I'enquéte

Il est & noter qu'un contexte politique difficile et pernicieux a fait peser sur cette enquéte une
ambiance agitée. Quelques personnes ont remis en cause |a |égitimité des enquétes publiques
et en particulier de cette enquéte publigue ainsi que l'indépendance du commissaire
enquéteur, Cependant le calme a &té maintenu notamment en recevant le public de maniére
individuelle sauf lorsque plusieurs personnes venaient de maniére conjointe.

Certaines personnes persistent a penser que I'enquéte publique est un référendum et ne
comprennent pas pourquoi le plus grand nombre d'avis défavorables de la part du public
n'entraine pas systématiquement un avis défavorable de la part du commissaire enquéteur. ||
a fallu, lors de cette enquéte, faire ceuvre de pédagogie envers le public afin d'expliquer le role
du commissaire enquéteur et le processus menant a son avis personnel et motivé. Sila plupart
des personnes ont compris |la position de neutralité du commissaire enquéteur certaines se
sont fermées a toute compréhension.

2.7 — RECUEIL DU REGISTRE D'ENQUETE.

L'enquéte s'est terminée le mercredi 20 novembre 2024 aprés 32 jours de mise a disposition
du dossier pour le public.

J'ai cléturé le registre d'enquéte papier lors de ma derniére permanence sur la commune
d'Ozoir-la-Ferriére, le mercredi 20 novembre 2024,

Le registre d'enquéte comporte au total 60 contributions (42 sur le registre numerique et 7
courriels). Le registre papier a comptabilisé 11 contributions (5 inscrites dans le registre et 6
courriers agraphés au registre). L'ensemble des contributions (60 contributions dont 2 inscrites
a la fois sur le registre numérique et sur le registre papier) a été entierement verse au registre
numeérique ce qui a permis au public de pouvoir les consulter au fur et &8 mesure qu'elles étaient
rédigées sans avoir a se déplacer sur le lieu de consultation.
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Les observations ont eté fournies et le registre numérique consulté de nombreuses fois.
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Statistiques exlraites du registre numeérique de FPublilégal

2.8 - PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Au terme de I'enquéte publique, et compte tenu des nombreuses observations, le procés-
verbal de synthése des observations que j'ai établi a été communiqué le 14 décembre 2024 &
la commune.

Ce procés-verbal reprend les observations ou contre-propositions qui ont été formulées durant
I'enquéte. La totalité de ces observations, propositions ou contre-propositions devront étre
étudiées et prises en considération lors de la finalisation du dossier avant approbation.

Lors de la remise du procés-verbal de synthése, il a été débattu des observations formulées
par le public, le service urbanisme ayant déja pris connaissance des remarques et demandes.

Dans ce PV de synthese, il a été demandé a la commune d'Ozoir-la-Ferriére de répondre, de
fagon la plus large possible, aux observations du public qui ressortent de cette consultation.
Ces réponses constituent le mémoire en réponse de la municipalité.

Afin de respecter la chronologie des observations, le commissaire enquéteur a utilisé les outils
proposes par Publilégal pour extraire I'ensemble des contributions déposées sur les registres
dans cette enquéte publique. Les registres numeérique et papier ont été scindés par souci de
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cohérence. La numérotation du registre numérique, qui a englobé les observations du registre
papier, a eté conservée pour que le public puisse retrouver facilement sa propre contribution.

Ce document figure au rapport du commissaire enquéteur dans les piéces jointes.

2.9 - MEMOIRE EN REPONSE

Le mémoire en réponse de la municipalité d'Ozoir-la-Ferriére a été remis par mail le 20 janvier
2025.

Ce document figure au rapport du commissaire enquéteur dans les piéces jointes.

3 — ANALYSE DES OBSERVATIONS

Au terme de I'enquéte publique qui s'est déroulée du vendredi 18 octobre a 9h00 au mercredi
20 novembre 2024 a 17h30, j'ai établi, a I'attention de la commune d'Ozoir-la-Ferriére, un
procés-verbal de synthése des observations qui lui a été communiqué.

Ce procés-verbal reprend les observations ou contre-propositions qui ont été formulées dans
le registre d'enquéte dématérialisé et par courriels ainsi que dans le registre papier et dans les
courriers qui lui ont été annexés conformément a l'arrété municipal n°92/2024 du 30
septembre 2024.

J'ai examiné toutes les observations et elles ont été portées a la connaissance de Madame
Fleck, Maire élue le 6 décembre 2024 suite a la démission de Monsieur Oneto, dans mon PV
de synthese.

Le registre d'enquéte comporte au total 60 contributions (42 sur le registre numérique et 7
courriels). Le registre papier a comptabilisé 11 contributions (5 inscrites dans le registre et 6
courriers agraphés au registre). L'ensemble des contributions (60 contributions dont 2 inscrites
a la fois sur le registre numeérique et sur le registre papier) a été entiérement versé au registre
numeérigque ce qui a permis au public de pouvoir les consulter au fur et 4 mesure gu'elles étaient
rédigées sans avoir a se déplacer sur le lieu de consultation.

Il est a noter que de nombreuses observations sortent du cadre de la madification objet de
I'enquéte.

Afin de respecter la chronologie des observations, j'ai utilisé les outils proposés par Publilégal
pour extraire I'ensemble des contributions déposées sur les registres dans cette enquéte
publique. Les registres numérique et papier ont été scindés par souci de cohérence. La
numérotation du registre numeérique, qui a englobé les observations du registre papier, a éte
conservée pour que le public puisse retrouver facilement sa propre contribution.

OBSERVATIONS

REGISTRE DEMATERIALISE et COURRIELS
NOMBRE D’AVIS DEPOSES : 49
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1 - Bulent - Villebon-sur-Yvette

Organisme : LUTETIA PROMOTION

Date de dépét : Le 22/10/2024

Contribution :

Bonjour, a la lecture du PLU actuel de la commune d'OZOIR-LA-FERRIERE, nous avons des
observations/propositions d'amélioration.

Concernant l'article UA.3.2 : HAUTEUR DES CONSTRUCTION :

-il est indiqué 15m au faltage et 12m a |'acrotére : cela permet de construire un R+3+C max. Cela pose probléme
en cas de commerces/activité/éguipement public et collectif/bureaux & RDC. Nous souhaiterions demander une
augmentation sur hauteur de 1m pour l'intégration de ces équipements en RDC soit 16m au faitage et 13m 3
I'acrotére.

Réponse de la Ville :

Soucieuse de protéger et de développer son tissu commercial de proximité au centre-ville, la
commune d'Ozoir-la-Ferriére souhaite répondre favorablement a cette demande. |l sera ainsi
ajouté au niveau du point 2 de l'article UA.3.2 portant sur les hauteurs des constructions, le
paragraphe suivant :

« En zone UA, les hauteurs au faitage et a l'acrotére pourront étre augmentées d'un metre
pour les constructions comportant des locaux commerciaux et des services au rez-de-
chaussee, soit 16 melres au faftage et 13 métres a l'acratére. »

Appréciation du commissaire engquéteur :

Compte tenu de la présence de surfaces commerciales en rez-de-chaussee, il apparait
effectivement judicieux de permetlre une hauteur sous plafond plus importante pour ces
surfaces en rez-de-chaussee.

-Concernant la toiture terrasse technique : nous souhaiterions demander §'il serait envisageable de créer des
terrasses techniques non couvertes pour la mise en place d'équipements énergétiques vertueux de type PAC afin
d'éviter d’avoir a encloisonner ces éléments dans un édicule technigue qui pourrait réduire leur performance.

Réponse de la Ville :
La commune souhaite répondre favorablement a cetle demande afin de permettre

l'implantation d'équipements énergétiques de type pompe a chaleur sur les toitures terrasses.
Le point 5 de 'article UA 4.4 portant sur les loitures sera complété :

« 5. Les toitures terrasses sont autorisees a condition qu'elles soient vegétalisees, ou qu'elles
présentent un dispositif de rétention des eaux pluviales ou encore qu'elles disposent
d'élémenls permettant la production d'énergie renouvelable ou d'équipements énergétiques
de type pompe a chaleur, sous réserve de s'insérer dans la composition architecturale de la
construction. »

Appréciation du commissaire enquéteur :
La réponse de la commune est de bon sens. Les incitations aux économies d'énergies

entrainent des méthodes de consommation utilisant des appareils qui doivent étre installés au
sommet des batiments notamment dans les collectifs. Les régles edictées doivent pouvoir
prendre en compte cet impératif technigue.

Concernant l'article UA3.3 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET
PRIVEES-Il est indigué actuellement une implantation & I'alignement ou retrait de 4m mini avec obligation
d'alignement sur CDG. Ce point pose probléme des modénatures éventuelles, débords de toiture, gouttiéres et
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descentes EP. Nous souhaiterions demander si malgré I'absence de réglement voirie, il serait envisageable de
faire une mention d'acception de débord/surplomb sur le domaine public pour ces quelques éléments.
Reponse de la Ville :

Pour éviler des problémes d'instruction en I'absence de reglement de voirie, la commune
souhaite repondre favorablement a cetie demande. || sera ajouté dans l'article UA.3.3 poriant
sur l'implantation des constructions par rapport aux voies publiques el privées et emprises
publiques actuelles ou futures, le point supplémentaire suivant :

« En I'absence de reglement de voirie, pour les constructions implantées a I'alignement, les
modenatures et les debords de toiture d'une profondeur au plus égale a 60 centiméltres ainsi
que les gouttieres et les descentes d'eaux pluviales sont autorisées en surplomb du domaine
public. »

Appréciation du commissaire enquéteur :
La réponse de la commune est pragmatique.

2 - Montausier Sylvain - Ozoir-la-Ferriere

Date de dépdt : Le 27/10/2024

Vous trouverez ci-joint mon commentaire Cordialement Sylvain Montausier

Note du commissaire enquéteur : commentaire remplacé par le commentaire n°3 par M.
Montausier.

3 - Montausier Sylvain - Ozoir-la-Ferriere

Date de dépébt : Le 27/10/2024

Contribution :

Une coquille s'était glissée dans mon commentaire précédent. Merci de ne pas en tenir compte et de conserver
celui joint a cette contribution.

Piace(s) jointes(s) :
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Sylvaln MONTAUSIER

9 rue de la Victoire

77330 OZOIR-LA-FERRIERE

Tel : 06.63.93.25.48

Mail : sylvain@montausier.com

De 'utilité de participer aux enquétes publiques 3 Ozolr

Madame |la commissaire enquétrice,

Cela fait 6 ans que j'incite les administrés d’Ozoir & participer aux enquétes publiques. Je consacre du
temps a attirer leur attention sur ces consultations publique, fréquentes a Ozoir.

Dans la présente enquéte nous est demandé de nous positionner sur |a suppression de
I'amplacement réservé n*5, situé au 47 avenue du Général de Gaulle sur les parcelles BE n"218 et
218,

Lors de I'élaboration du PLU en 2019 plusieurs personnes avaient demandeé des précisions sur
l'objectif de cet « emplacement réservé ». Notamment moi.

Pourquoi cet intérét 7 |l s'agissait d'un batiment historique qui faisait partie du paysage d’'Ozoir depuis
au moins 500 ans. De nombreux habitants souhaitaient que cet ouvrage soit préservé. Uemplacement
public pouvait laisser penser qu'il serait aménagé en service public et done pessiblement conserve,
C'ast ce que les gens voulaient savoir pour s'exprimer dans 'enquéte.

Personne n'a jugé utile d'y répondre.

Lors des élections de 2020, le maire, soucieux de sa réélection, affirmait dans un tract que ceux qui
prétendaient que cette ferme serait rasée mentaient,

Extrait :

Cammune d'Dzalr-la-Farridre . Elsctiohs Municipales st Communautalres du 28 juln 2020

ur: www.horizonozoir.fr
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Ahﬂrlm. M. Bariant ne sait méme pas, aprés tant d'années en tant qu adjoint, lire un PLU Il eut claitement
stipulé dans ke decument offickel que e pare dela Doutre et son verger sont en zone fipzh, ca qui revient b dire qu'ils sont wislement
Incanstructibles. La maison das Eius n'eat p be, Coat encore ge, co #a (rouva dans le parc de I Mairis,
I fait partie intégrante de notre patrimaine; elfe ne dolt en aucun cas dtre datruite. QUARLA TS misksen Seitel,alle et allies dans ine
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Lors de la modification du PLU suivante, 'ai & nouveau posé la question dans I'enquéte publique et le
commissaire enquéteur, dans son rapport, a cholsi un extrait de mon courrier associé & un « hors
sujet ». Je I'en remercie dailleurs, c'est trés utile pour mon commentaire aujourd’hui @

4 X Wnzgite b condistion 4 | LG et
NTARE dde eI W bt
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Puis, la mairie, par un tour de passe-passe, permit que la parcelle soit cédée a un promoteur pour
qu'll rase I'édifice et y construise un immeuble d'habitation,

Etant élu a ce moment:13, avec mes collégues, nous avons sollicité le contrdle de 1égalité concernant
la décision de la cession et |a préfecture nous répondit :

Paint 14 « dituation de s ferme Sotlel

L'emplacement réservéd st une servitude limitant e droft 5 construire qui pout dore institude par le plan
lneal d'urbanisme (articias L.131-51 et R.157-93 du code de I'urhanisme). Cetto servitude est alors inscrite
dana le réglement du plan aul doit préciser la destination, le bénéficiaire ains' gue la superficie
concernde, Bien que Pacquisition d'un terrain situg en un tel emplacement puitie, avec l'aceard oy
bénéficiaire de I'emplacement réserve, &tre réalisée par une autre personne publigue, cala ne remet pas
er cause la destination de cet amplacement. Alfgi, tOUL permis da constrbing qui jeralt déposé sur cat
smplacamant et dont Poblet n'ast pal conforme b5a destination devrait Btre refusé,

Au cas d'espice, emplacement 15 d'une supeificie da 1763 m® est rdservé & un dguipemant public
cammunal, mais la débibération de cession gratuita da la parcelle que vous dvogquez prévoit coplicitement
aue son ghjuctif a5t de rdaliser un équipement public. Cét objet est danc confarme & la dastination
privue par le n’eglcmnnr du plan lacal d'urbaniema,

Malgré cette assurance, un permis fut déposé. J'al demandé un recours gracieux au maire qui me I'a
évidemment refusé puisqu'il était a l'initiative de cette fumisterie.

L'édifice fut rasé pour y construire I'immeuble que vous pouvez voir aujourd'hul.

Je devrais donc donner mon avis sur le fait que cet emplacement réservé n'a plus lieu d'étre puisque
la Ferme qui ne devait et ne pouvait étre rasée 'a été ? Je préfére le garder pour moi, je n‘aime pas
étre grossier.

ATTENTION HORS SUJET :

Lors de |"élaboration du PLU en 2019, on pouvait lire dans la notice de présentation que les
réglements intérieurs des ASL seront respectés (notice toujours d'actualité), Ainsi les habitants de ces
quartiers n'ont pas soumis de commentaires 4 ce sujet.

Iy a quelques mois, le maire a soudainement décidé de lancer une enquéte publique concernant la
madification du réglement intérieur d'un lotissement en accord avec le PLU. Le sien. Le jour oG un
projet immobilier fuitait sur sa propre maison | A quelques mois de son procés dont le jugement vient
d'étre prononcé et qui lul vaut d'étre déchu de son mandat en plein milieu de 'enquéte publique
actuelle.
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Des centaines de participations ont été enregistrées. Prés de 99% défavorables,

Faisant fi de l'avis des Ozoiriens et des paroles tenues lors de I'“laboration du PLU (écrites notammaent
dans |a notice de présentation dont je parle précédemment), sur laquelle se fondait cette nouvelle
enquéte pour en justifier la pertinence, le commissaire enquéteur donna un avis favorable.

Lors du conseil municipal suivant, la note de synthése affirmait sans géne que :

Lo PLU oal applicable depuis le 8 fevrier 2020, Los rigles concornant laspect extériaur des conslructions qui ont #&
Glaboreas so sont inspintes du cahier des charges en vigueur a I'époque, Lors de lenqudie publique mislive su PLU, les
réglos ntbrenies au quarlier n'ont pas soukevd dé remargues L'objet de l'enguéte da mise en concordance n'est pas da
madifier |¢ PLU qu( s'applique dapuis maintenant plus de 4 ans, mais de faire nppl.lquqr lalal uulln 4 una mudlfulhﬂ Ron

e ime e mlemrme . mdmmtA e ms Anamskids PAsdaiala fas 44 e AT e I idibe = pia mmlele. =d

Evidemment puisque ['enquéte prétendait que les réglements intérieurs seraient respectés.

C'est dommage, |'imagine que le législateur avait un objectif louable en créant le principe de
I'enquéte publique, mais la finalité est, comme souvent, dévoyée par des charlatans,

Néanmoins, j'invite la population & continuer d'y participer. Les commentaires qu'on y lit sont souvent
intéressants.

Cordialement,

Sylvain Montausier,

Réponse de |a Ville :

L'objectif de la ville était de pouvoir acquérir la partie de terrain manquante afin de pouvair
concevoir un projet d'extension de la mairie. Les propriétaires ont proposé un compromis, a
savoir, faire une dation a la commune de la partie permeltant de fermer le « carré » de la mairie
en echange de la possibilité de céder le reste a un tiers. La ville aprés avoir demandé au
promateur se portant acquereur d'implanter des commerces et de consentir un élargissement
de trottoir, a estimé que ce projet permettait a la fois de remplir I'objectif d'extension de la
mairie, d'implantation de commerces et ce sans frais d'acquisitions lourds. Un recours auprés
du prefet avait ete dépose et celui-ci a validé la procédure, nous demandant uniquement de
supprimer 'emplacement réservé comme il se doil. Il esl donc mis & profit cette modification
pour supprimer | emplacement réservé devenu caduc.
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Appreciation du commissaire enquéteur :

Le probléeme contentieux d'éventuels recours contre le permis de construire du batiment édifié
sur la parcelle de 'ER n®5 n'est pas |'objet de cette enquéte. |l semble, d'autre part, que les
délais de recours soient épuisés.

La suppression de I'emplacement réservé n°5 induit une mise a jour de la liste des
emplacements réservés.

Cependant, il apparait que la partie (en bleu sur le schéma produit par la commune dans son
explication) appartenant maintenant a la commune et qui devrait étre utilisée pour I'extension
eventuelle de la mairie, devrait étre classée en zone UF (zone prévue pour les équipements
publics) et non en UA compte tenu des explications avancées par la commune pour cette

opération.

4 - virginie nottola

Date de dépét : Le 28/10/2024

Contribution :

Madame la commissaire enquétrice, 5ans remettre en cause votre fonction, je m'interroge sur l'intérét d'une
nouvelle enquéte publigue & Ozoir nonobstant le fait que celle-ci a au mains le mérite d'avoir été prescrite avec
de surcroft un délai raisonnable pour que le public puisse se manifester. En effet, la derniére s'est déroulée de
maniére précipitée et votre prédécesseur n'a pas tenu compte de l'avis de la population d'Ozoir qui s'était
prononcée pourtant massivement contre la mise en concordance du cahier des charges d'une résidence privée
avec le PLU. (Oui, car avec 99% d'avis défavorables, on peut dire que c'était massif). Il ne faut pas s'étonner si
pour cette nouvelle enquéte publique les Ozoiriens ne se prononcent pas ou moins. On peut le comprendre
puisque leur avis n'est pas pris en compte. A quoi bon ...Vous n'étes pas sans ignorer la sentence accablante qui
a frappé le maire d'Ozair, prescripteur de cette enquéte, jugé coupable dans une affaire de corruption
on ne peut plus douteuses en cédant des terrains et accordant des permis de construire 3 un promoteur en
échange d'avantages personnels. Alors, avant de modifier le PLU, encore, il serait peut-&tre préférable de
s'assurer que c'est, cette fois, réellement dans l'intérét des Ozoiriens et sans aucune contrepartie personnelle,
Et d'écouter la population en suivant I'avis qu'elle rend. C'est tout I'intérét d'une enquéte publique. En outre, ¢a
pourrait redonner foi aux habitants d'Ozoir en leurs institutions. Ceci étant, je suis pour ma part défavorable 3
cette nouvelle modification de PLU ol trop de zones d'ombre et d'incertitudes demeurent. Virginie Nottola
Réponse de la Ville :

Concernant 'enquéte publique sur la mise en concordance du cahier des charges du
lotissement de La Doulre avec le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Ozoir-la-Ferriére
Le cahier des charges initial du lotissement de la Doutre a été adopté le 28 juin 2013. Un
nouveau cahier des charges a été adopté le 12 aolt 2018, Il a ensuite fait l'objet de
modifications portant sur 'article 7 qui ont été adoptées en Assemblée Générale le 12 avril
2023, puis le 17 oclobre 2023,

Le cahier des charges d'un lotissement contient des régles de nature privée, a valeur
contractuelle (et de nature trés vaste), mais il peut également renfermer des régles
d'urbanisme, présentant un caractére réglementaire si le cahier des charges a été approuvé
par |'autorité compétente. C'est le cas pour e cahier des charges du lolissement de La Doutre.
Pour rappel, la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme
Reénové (loi ALUR), puis la loi n®2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du
Logement, de I'Aménagement et du Numeérique (ELAN) ont fait évoluer les textes sur les
lotissements (L.442-9 et suivants du Code de |'Urbanisme), sans toutefois modifier la portée
des regles de caducité, lesquelles continuent & ne pas remettre en cause les droits et
obligations régissant les rapports entre colotis.
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Ainsi, I'article L.442-9 du Code de I'Urbanisme prévoit que " les régles d'urbanisme contenues
dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent caduques au terme de dix années
a compter de la delivrance de l'autorisation de lolir si, a cetle dale, le lolissement est couvert
par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu",

Toutefois, cel arlicle prévoit également que " les dispositions du présent article ne remettent
pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier
des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes ".

L'objectif de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de La Doutre avec le
Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Ozoir-la-Ferriere n'a pas été de remettre en question
le cadre de vie, ni de perdre I'harmonie architecturale du domaine, ni de dévaluer la valeur du
domaine. |l s'agissait d'une procedure pour éviter lous contentieux pour toul nouveau projel
de construction.

En effel, les dispositions reglementaires du cahier des charges du lotissement de La Doutre
sont contractuelles. Les colotis doivent donc appliquer simultanément deux reglementations
qui peuvent étre divergentes, voire contradictoires. Cetie situation présentait une forte
insécurité juridique ; I'obtention d'un permis de construire ne garantissant pas au pélitionnaire
qu'il respecte par ailleurs le cahier des charges. L'obtention d'une autorisation d'urbanisme
par les colotis, délivrée sous réserve du droit des tiers, ne garantissait pas la conformité de la
construction au cahier des charges. Ainsi, des travaux ou aménagements régulierement
autorises pourront toujours faire l'objet d'une procédure contentieuse civile tendant a la
démolition des ouvrages et remise en compte des venies intervenues en cas de non-
conformité au cahier des charges.

Il apparaissait donc nécessaire de clarifier el sécuriser la situation juridique du lotissement et
de chacun des colotis.

La commune d'Ozoir-la-Ferriére a donc souhaité rendre compatible e cahier des charges du
lotissement de La Doutre avec son Plan Local d'Urbanisme approuvé le 6 février 2020, puis
modifié le 23 septembre 2021, et plus particulierement avec son réglement qui est le reflet du
parti d'ameénagement de la commune.

En application de l'article L. 442-11 du Code de I'Urbanisme, il a été proposé de procéder a la
mise en concordance du cahier des charges du lotissement de La Doutre avec le Plan Local
d'Urbanisme, dans le but de clarifier et sécuriser la situalion juridique du lolissement et les
droits des colotis,

Appréciation du commissaire enquéteur :
Les considérations portant sur une enquéte précédente sans rapport avec celle-ci et sur la

politique de la commune sont hors sujet. Le fait d'étre contre en invoquant « trop de zones
d'ombre et d'incertitude » sans développer d'arguments ne me permet pas de pouvoir analyser
cette observation.

5 - Elisabeth - Ozoir-la-Ferriére

Date de dépét : Le 28/10/2024

Contribution :

Bonjour, Je vous remercie de bien vouloir noter que je suis opposée a la nouvelle modification du PLU. Trop

d'immeubles ont vu le jour dans notre ville, ces derniéres années, sans que les infrastructures le permettent
(impossibilité de se garer en centre-ville par manque de parkings, artéres saturées aux heures de pointes). Le
basculement en zone UA du site accueillant les terrains de tennis allée de la Bréche aux Loups, entrainera la
construction de nouveaux immeubles et augmentera les problémes que je viens de citer. Ce dont je ne veux pas.
En espérant que ma voix, comme celle de tous les ozoiriens, sera cette fois entendue (car nous n'avions pas été
entendus lors de la précédente enquéte de juin). Sincéres salutations.
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Réponse de la Ville ;
Concernant la densification de 'espace urbain :
Pour rappel le S.D.R.I.LF. 2013-2030 a fixé pour la commune d'Ozoir-la-Ferriére un objectif

d'augmentation de 15% de la densilé moyenne des espaces d'habitat, celle-ci ayant sur son
territoire une gare Transilienne. Ainsi, pour répondre aux objectifs du SDRIF, le territoire
communal doit accueillir d'ici a 2030, environ 1 181 résidences supplémentaires (hors point
mort) pour accueillir les 3 070 habitants supplémentaires.

A noter que le nouveau S.D.R.1.F.e fixe, quant a lui, comme objeclif une augmentation de 17%
de la densité moyenne des espaces d'habital a I'horizon 2040.

La commune est par consequent dans |'obligation de répondre aux objectifs de densification
definis dans le S.D.R.|.F qui doivent étre retranscrits dans |e Plan Local d'Urbanisme a travers
son reglement et son zonage.

Afin de préserver son important tissu pavillonnaire qui représente 56 % de I'espace urbain
communal (363 ha d'habitat individuel — source : IAU-lle de France) et n'ayant aucune zone a
urbaniser pour porter le développement de la ville, Ozoir-la-Ferriére a fait le choix de densifier
son centre-ville qui correspond a la zone UA de part et d'autre de I'axe structurant constitué
par l'avenue du Général de Gaulle. Ainsi, les deux sites de projets (secteur des terrains de
tennis, site O.A.P. sur |la polarité commerciale de la rue Auguste Hudier) afférents a cette
procédure de modification de P.L.U. se situent au sein du centre-ville.

Concernant les logements sociaux :

De plus, la commune a des obligations de constructions en matiére de logements sociaux, soit
25% de son parc de résidences principales (loi ALUR). Aujourd’hui, Ozoir-la-Ferriére compte
20,8% de logements sociaux. Son contrat de mixité sociale fixe des objectifs de construction
de logements sociaux pour atteindre les 25%. Les deux sites de projets (secteur des terrains
de tennis, site O.A.P. sur la polarité commerciale de la rue Auguste Hudier) qui comporteront
des logements sociaux permettront ainsi de répondre, en partie, 4 ces objectifs.

Pour rappel, le contrat de mixité sociale (CMS) communal est un dispositif contractuel liant
I'Etat et les communes carencées en logements locatifs sociaux au regard des dispositions de
la loi relative a la solidarite et au renouvellement urbains (article 55 de loi SRU).

Appréciation du commissaire enquéteur :
La commune explique que |a densification d'Ozoir-la-Ferriére échappe, en partie, a sa volonté,
et que cette densification est imposée par les documents de norme supérieure.

La commune doit répondre a cet objectif de densification par 'adaptation de son zonage
dans le réglement du PLU tout en préservant les espaces de respiration. La densification du
centre-ville peut apporter une réponse a cet objectif.

Cependant, le dossier ne présente pas de densification chiffrée sur I'OAP de la rue Hudier.
Celle-ci devra précisée,

La commune doit faire un effort important dans son mode de communication avec sa
population afin de privilégier le dialogue et |a pédagogie sur les orientations de
developpement de la commune.

Concernant le stationnement public, il existe sur la commune plus de 2 000 places gratuites -
dont 45 pour les personnes a mobilités réduites - situées autour des principales polarités de
la ville. Cette offre comprend le stationnement le long des voies ainsi que I'ensemble des
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parkings publics. Une partie de cette offre est réglementée sur certaines polarités avec une
zone bleue pour favoriser le stationnement de courte durée.
Tous les equipements publics d'envergure sont équipés de parkings qui répondent dans
l'ensemble aux besoins, mais qui peuvenl apparailre insuffisants lors d'événements
consequents. Le centre-ville ot se situe le futur projet sur les terrains de tennis, comprend
plusieurs parkings publics. En effel, le centre-vile compte & minima 361 places de
stationnement avec :

- Un parking devant la mairie de 139 places.

- Un stationnement le long de I'avenue du Général Leclerc avec 46 places.

- Un parking allée de I'Espoir de 115 places.

- Un parking allée André Boyer de 61 places.

A noter que le site de projet se situe dans le centre-ville 3 proximité donc des équipements
publics et des commerces. Le réglement du P.L.U. obligeant |la réalisation de places de
stationnement pour chaque logement construit (1,5 place de stationnement par logement), ce
futur projet, du fait de sa localisation ne saturera pas les places de stationnement publique.
De plus, situe au ceeur du centre-ville, les déplacements piétions seront privilégiés.

Pour rappel, il est demandé sur le secteur de I'O.A.P. |a réalisation d'un parking public, le
parking actuel étant entierement prive et dedié a la seule clientéle des commerces.

Appréciation du commissaire engquéteur :

Le PDUIF en vigueur fixe les normes de stationnement par destination des batiments. Les
permis de construire doivent respecter les obligations inscrites dans le PLU de la commune.
Les stationnements publics doivent étre prévus pour satisfaire les besoins des équipements
concerneés.

C'est pourquoi, le nombre nécessaire, a minima, de places de parking dans I'OAP de la rue
Hudier devra étre précisé ainsi que celles éventuelles prévues dans la zone UA créée a la
place des anciens tennis.
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Places de stationnement public : parking public et le long des rues

Places de Parkings

Zone Dleue

Nombre de Plages + Places Handicapds
{Mombre Tolal du Places)

% Site de projet sur terrain de tennis 7 Site de I'0.A.P. sur la polarité commerciale de la rue
Auguste Hudier
Source ; Rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme approuveé le 6 février 2020

La circulation est une problématique caractéristique d’lle-de-France. A Ozoir-la-Ferriere celte
problématique vient du fait que la ville est traversée par de grands axes structurants
desservant des bassins d'emploi situés autour de la ville. Les réseaux routiers concernes sont
départementaux et échappent a la maitrise communale. Ozoir-la-Ferriére est traversee par
deux axes routiers majeurs de |'Est francilien : la RN4, devenue D1004 et la RD471, et détient
une proximité avec I'A104 et I'A4 qui connectent la commune aisement aux polarites
environnantes. Ces axes supportent des lrafics trés denses qui se répercutent
malheureusement sur le réseau viaire de la ville créant des points noirs aux heures de pointe

au niveau des entrées de ville.
Enguéte publique n°E2400007 1/77 - Projet de modification n°2 du PLU de la commune d'Oznlr.’a.Enw
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Ozoir-la-Ferriere est également concernee par six routes départementales que sont les RD 35
- 350 - 351 - 354 - 361 et 471 (classée en Route a Grande Circulation) ce qui renforce la
saturation de ces voies, ces derniéres étant utilisées comme un axe de transit pour les
communes limitrophes.

De plus, rappelons que 65,8% des actifs ozoiriens utilisent la voiture comme mode de
déplacement domicile/travail contre 25% pour les transports en commun. Toutefois, la
présence de la gare transilienne de la ligne E du RER reliant la commune a Paris en 40 minutes
(Gare du Nord) avec une fréquence de 15 minutes aux heures de pointes, peut permettre une
augmentation de l'utilisation des transports en commun comme mode de déplacement pour
les futurs actifs,

6 — Jean-Paul - Ozoir-la-Ferriere

Date de dépét : Le 28/10/2024

Contribution :

Bonjour, tout a fait d'accord avec Mme Elisabeth et Mme Virginie. Ozoir n'est plus. Depuis 1989 je vois un mini

New-York se construire. Nous avons déja été frappés par des inondations dans Ozoir dans les années précédentes
mais pourtant chaque maison individuelle avec un jardin pouvant gérer naturellement l'eau de pluie se
transforme en tout béton. Vu la météo des jours précédent et le futur pour nos enfants, est-ce bien nécessaire?
Mr le Maire n'a pas du tout écoute les citoyens d'Ozoir réuni en masse en Juin. Ozoir préne la qualité de vie a
Ozoir mais comme signalé précédemment, aux heures de pointes, rentrer chez soi n'est pas si simple et on veut
construire plus ? Au contraire le PLU devrait &étre modifié pour privilégier les maisons et les trés petit batiments
AVEC jardin et non pas des buldings.

Réponse de [a Ville :
Les zones de projet afférents a cette procédure de modification de P.L.U. ne se situent pas
dans une zone inondable liée au débordement du ru de la Ménagerie qui est sensible aux
orages et aux importants épisodes pluvieux qui peuvent genérer de fortes inondations. A ce
titre, la commune a déja engagé d'importants travaux et actuellement en amont de ['espace
urbain au niveau de la forét d'Armainvilliers une zone d'expansion des crues est en lrain d'élre
créée pour lutter contre les inendations du ru.
De plus, pour rappel,
|. La nature du sol: L'ensemble de la commune est édifié sur une succession de
calcaire, d'argile & meuliére et d'argile verte, recouvert par du limon du plaleau. La
nappe phréatique est présente dans la formation des Calcaires de la Brie.
L'ensemble est trés peu permeable.
Le sol qui s'est développé est un complexe argilo-limoneux dans lequel la difficulté
d'écoulement de l'eau est observable par la présence de nombreuses traces
d'hydromorphie.
La géologie et la pédologie du territoire concourent & une impermeéabilité du sol et du
sous-sol jusqu'a des profondeurs de 10 a 15 m.
La commune est installée a I'extrémite Ouesl du plateau de la Brie avec une tres faible
inclinaison d'Est en Ouest. Ces faibles pentes limitent les vitesses de circulation de
I'eau. En suivant le ru de la Ménagerie de |'entrée en agglomération jusqu'au bois de
la source a peine 5 m de dénivelée pour une longueur de 1,75 Km soit une pente de
moins de 0,5%. Ceci entraine des vitesses de circulation d'eau tres faibles.

2. Les constructions doivent respecter différentes normes liées a I'urbanisme, au code de
la construction et au code de l'environnement ainsi par exemple les maisons
individuelles doivent respecter la valeur de rétention d'eau pluviale 4 la parcelle de 4m3
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pour 100m? d'impermeéabilisé et pour les batiments collectifs le seuil impose est de
1l/s/hectare de rejet d'eau pluviale dans le réseau public.

Lorsqu'il pleut sur un terrain non construit, I'eau s'infilire difficilement compte tenu de
la nature du sol et ne fait pas I'objet de régulation. Lors d'une construction de logements
notamment collectifs, le rejet dans les réseaux de 'eau récupérée sur les surfaces
imperméabilisées (loitures...) est soumis & une réglementation. Des bassins de
rétentions sont créés pour limiter les rejets a 1l/s/hectare.

Les pavillons sont plus vulnérables aux inondations que les batiments collectiis : les
sous-sols des constructions individuelles sont rarement construits en prévision des
inondations et rarement équipés de pompes, ils sont aussi « habités » alors que lors
de la construction de collectifs, les fondations sont prévues pour el équipés de pompes,
ils sont principalement utilisés pour le stationnement et non « habités ». Comple tenu
des changements climatiques il faudra adapter les batiments a des conditions
météorologiques plus extrémes avec une augmentation du nombre de jours de fortes
chaleurs, mais aussi avec davantage d'inondations, de tempétes, de fortes
précipitations ou de sécheresses (ayant pour conséquences des mouvements de
terrain, des phases de gonflement/ rétraction des argiles fragilisant les fondations et
les réseaux enterrés...).

3. Le reglement du P.L.U. a mis en place les regles suivantes pour limiter les risques
d'inondations :

- Une inconstructibilité dans une bande de 5 métres calculée depuis le haul de la berge
du ru de la Ménagerie.
L'obligation de cléture ajourée el que celte derniére ne comporte aucun élément
susceptible de faire obstacle au libre écoulement de 'eau.

- La mise en place d'un pourcentage de pleine terre afin d'assurer une permeabilité des
sols, limiter les ruissellements pluviaux et par conséquent limiter I'inondabilité.

Concernant la densification de I'espace urbain, se référer a la réponse de la question 5.
Concernant les logements sociaux, se référer a la réponse de la question 5.

Il est & noter que malgré les objectifs de densification, la commune a souhaité préserver la
prégnance du végétal au sein de I'habitat individuel mais également au sein de I'habilat
collectif. A ce titre, dans le réglement du P.L.U., a été imposé un pourcentage d'espaces verts :
de 30% en zone UA (centre-ville) et 40% dans les zones UC avec 'obligation de pleine terre.

7 - Catherine - Ozoir-la-Ferriere
Date de dépébt : Le 29/10/2024

Contribution :
NON 3 la modification du P.L.U. Pourguoi une modification du PLU si ce n'est pour encore construire des

immeubles et logements supplémentaires. Ces derniéres années Ozoir la Ferriére a été transformé par la
construction de nombreux immeubles, cela au mépris de toute concertation architecturale, environnementale
et sans modification des infrastructures de la commune. A I'heure du changement climatigue et des inondations
connues ces derniéres années en Seine et Marne, ¢'est une aberration de vouloir urbaniser de plus en plus notre
ville. Les jours de pluie intense, nombreuses étaient |es routes d’'Ozoir qui ne parvenaient plus a absorber les
quantités d'eau, provoquant des situations dangereuses. Les terrains qui déja jusque-13, peinaient a absorber
|'eau (nous sormmes dans une région argileuse ne I'oublions pas), ne pourrant plus jouer leur réle de capteur s'lls
sont systématiquement bétonnés par les constructions, de méme la suppression de nombreux arbres et
végétations existants ne permettra plus la contribution a 'absorption des eaux de pluie ni la régulation des
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températures dans la ville en cas de forte chaleur (certes Ozoir est entourée de foréts mais il ne faut pas oublier
que la végétalisation urbaine permet de limiter les flots de chaleur et favorise la résilience face au changement
climatique).Certes le besoin de logements est important mais nous ne devons pas remédier a un probleme en
créant des situations d'inondations potentielles de nombreuses autres habitations. Les infrastructures de la
commune n’ont pas changé avec 'arrivée de nouveaux habitants (et donc de leurs voitures) : -Entrées et sorties
d’Ozoir saturées aux heures de pointe-Impossible de se garer dans le centre-ville, peu de places disponibles dans
les autres quartiers-Nombreuses voitures garées sur les trottoirs (les piétons dont ceux a mobilité réduite ou
accompagnés de jeunes enfants étant obligés de marcher sur les routes avec tout le danger que cela représente).
-Secteur médical en pleine désertification (les médecins généralistes disparaissent les uns aprés les autres, les
rares nouveaux médecins arrivant sur Ozoir sont eux déconventionnés !)Par ailleurs, les points abordés par cette
enquéte publique me paraissent pour certains plus que flous pour pouvoir &tre commentés Sans plus
d’explications ces points ne peuvent donc objectivement faire I'objet d’'une enquéte publique sauf si le flou en
question est volontaire pour laisser toutes latitudes, possibilités & des sujets qui n'auraient pas d'adhésion
publique. Donc pour toutes ces raisons je suis contre |a modification du PLU.
Réponse de la Ville ;
Concernant la densification de I'espace urbain, se référer a la réponse de la question 5.
Concernant les logements sociaux, se référer a la reponse de la question 5.
Concernant la gestion des eaux pluviales, les deux sites de projel sont des sites acluellement
peu perméables, voir lotalement imperméables. Les projets envisages permettront d'améliorer
la situation au vu du réglement du P.L.U. de la zone UA. En effet, I'article 8 de la zone UA du
réglement du P.L.U. |égifére la desserte des construclions par les reseaux. Pour rappel cet
article indique les régles suivantes :
« L'infiltration sur I'unité fonciére doit permettre I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
celle-ci. Pour toute construction nouvelle, la gestion des eaux pluviales sur l'emprise de ['unité
fonciére est étudiée en priorité :
par infiltration (puisard, bac récupérateur, ou aulre technique d infiltration), lorsque la
qualité du sol le permel et sous réserve de ne pas accroitre le risque d'inondation par
ruissellement |
- et/ou par l'intermédiaire de disposilifs de stockage.

Dans le cas d'une impossibilité technique liée a la nature du sol, une analyse, réalisée par un
bureau d'études spécialisé et agréé, devra vérifier la nalure, la géomeétrie et les
caractéristiques géotechniques des formations géologiques présentes dans le proche sous-
sol afin de justifier cette impossibilité technique.

En cas d'absence d'infiltration possible sur 'unité fonciére, le réglement du SyAGE doit étre
respecté. »

Toujours dans I'optique de mieux gérer I'eau pluviale sur I'unite fonciére, l'article 5 sur les
espaces verts de la zone UA exige que 30% de la surface totale du terrain soit en espace
verts, permettant ainsi une meilleure permeabilite des sites.

Pour éviter toute interprétation de la notion d'espace vert, une définition a éte ajoutée dans
cette procédure de modification :

« ESPACE VERT

Les espaces verts (de pleine terre ou sur dalle) correspondent a des espaces libres recevant
sur l'intégralité de leur superficie un traitement paysager végélal. lls peuvent étre engazonnes,
arborés, plantés d’arbustes, de graminées, de vivaces, de plantes a fleurs, de buissons, ...
Les jardiniéres plantées et les aires nécessaires au stationnement méme végélales (de type
dalles alvéolaires engazonnées) ne sont pas considerées comme des espaces verts. »
Concernant le stationnement public, se référer a la réponse de la question 5.
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Concernant les axes saturés, se référer a la reponse de la question 5.

Appréciation du commissaire enquéteur :

L'inquiétude des habitants, sur 'imperméabilisation et les conséquences du ruissellement des
eaux pluviales pouvant entrainer des inondations, est légitime. La réponse de la commune
peut paraitre insuffisante méme si une attention particuliére est apportée a l'obligation
d'espaces verts de pleine terre pour certaines opérations.

Il serait opportun que la commune mette en place un observatoire sur ce sujet afin de
déterminer les causes de ces problémes autres que la multiplication des événements pluvieux

importants et frequents.

9 - TOREL Jérémy - Ozoir-la-Ferriere
Date de dép6t : Le 30/10/2024

Contribution :

Cf. piéce jointe

Piéce(s) jointes(s) :
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M. Jérémy TOREL
21 Rue du Carrousel
77330 OZOIR LA FERRIERE

Ozoir la Ferriéra,

Le 30 octobire 2024,

Objet : réponse & I'enguéte publigue partant sur la modification du PLU de |a commune d'Ozoir la
Eerrigre

Madame la Commissaire Enquétrice,

Me voicl de nouveau a I'ceuvre pour répondre & ce qu'il convient dappeler une enquéte publique,
méme 4i les expériences passées nous ont montré que sur cette commune, cette procédure a perdu de
5a teneur.

Par ia présente, je viens vous témoigner ma percaption de ce projet de modification du PLU qui porte
les stigmates du rapport intime de notre Maire, déchu de sas fonctions, avec I'immobilier.

En tout premier lieu, au sujet des modifications de zonage, j"al compris que 'emplacement RS dont les
parcelles BE sont référencées au cadastre aux numdros 218 et 219, a 6té initialement réservé par la
mairie dans la perspective d'une extension. En conséquence, j'al compris que cet emplacement réservé
n'a pas servi les besoins de la commune mais bien coux de promateurs immobhiliers,

Ce bref préambule vous danne une idée de I'état d'esprit de nos responsables municipaux ou du moins
ce qu'll en reste.

Dans le second point du paragraphe 2.2.1 au sujet des medifications du zonage, est évaqué le
reclassement de la zone des terraing de tennis actuellement UF en zone UA. Je comprends que les
anclens terrains de tennis n‘ont plus lieu d'étre compte tenu du nouveau complexe multi-raquette qui
varra patentiellement le jour prochainement. Toutefois, il me samble indispensable de vous rappeler
que la commune d'Ozolr la Ferriére fait face & un sous-dimensionnement de ses Infrastructures,
Commaerces en déclin et pau attractifs, trés peu de structures pour les jeunas enfants et adolescents,
pas de médiathéque. Dans sa soil du bétan, notre ex-maire a fait fi des besoins qu'une densification
telle qu'il 'entend occasionnerait des besolns supplémentaires en créches, écoles... D'ailleurs, je n'ai
percu aucune OAP sur ce theme, ni dans le PLU actual, ni dans le PLU modificatif,

Je comprends que cette madification de zonage permettra I'implantation de nouveaux immeubles au
détriment d'infrastructures qui auralent pu étre dédides aux ozoiriens : +2,12% de surfaces dédides aux
Iimmeubles V5 -1,85% de surfaces dédides aux infrastructures,
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Sur le paint 2.3 touchant aux madifications apportées aux 0.A.P, je me rends compte que la plupart
des autorisations administratives délivrées n'en Hennent pas compte : « Assurer un développement
communal non consommateur d'espoce naturel », ou encore « prendre en compte les risques naturels
liés aux inondations et aux mouvements de terrains dans le développement urbain ». Ce ne sont que
des exemples mais la réalité est bien I3 : épisodes d'inondations récurrents dans certains quartiers de
13 ville, permis de construire délivrés dans des zones humides, dans des zones de retrait/gonflement
des sols {argileux).

Par conséquent, le projet d'aménagement de la zone commerciale rue Auguste Hudier peut paraitre
pertinent en apparence. En revanche, il ne tient pas compte de la réalité : centre-ville bouché a toute
heure de la journée, pollution causée par le trafic... La hauteur des constructions permises dans cette
zone est déja disproportionnée au regard du secteur, En permettant I'intégration d'attiques, c'est-a-dire
de maisons sur les toits, le nouveau PLU ne fera qu'aggraver la situation.

Lexpérience a révélé derniérement que répondre a ce type d'enquéte n'est de guére grande utilité sur
la commune d’Ozair la Ferriére. La derniére en date portait sur la mise en concordance du cahier des
charges de la zone pavillonnaire de la Doutre (Domaine Poirier), Malgré 99% des avis « contre » ce
projet, le commissaire enquéteur a donné un avis « favorable » en se basant sur des éléments
d'infarmations totalement creux donnés par la mairie.

Madame Ia commissaire Enquétrice, je ne remets aucunement en cause vos qualités, vos compétences
et votre éthique. Cependant, vous comprendrez mes doutes quant a I'impartialité de ces enquétes qui
se doivent pourtant de I'étre.

Enfin, inviter les ozoiriens a répondre a cette enquéte publique, dans une période ou le maire Jean-
Frangois ONETO était jugé pour corruption, détournement de fonds publics et recel d'abus de biens
saciaux, ne me parait pas étre la période idéale. Jean-Frangois ONETO ainsi que tous les élus de la
majorité ont perdu la confiance des ozoiriens et il me semble que I'abjectif principale est de rétablir
I'apaisement des habitants.

e vous prie d’agréer Madame la Commissaire Enquétrice, l'expression de mes salutations distinguées.

Réponse de la Ville :

Concernant 'ER 5, se référer a la réponse de la question 3.
Concernant les équipements publics, globalement, Ozoir-la-Ferriére compte des equipements

nombreux el diversifiés, adaplés a la population actuelle. lls sont répartis de fagon équilibrée
sur le territoire.

Ozoir-la-Ferriére offre un lieu unique d'accueil des plus petits en plus des assistantes
maternelles qui sont réparties sur notre territoire. Située au cceur de la commune, la Maison
de la Pelite Enfance propose de linformation et de l'accompagnement des assistantes
maternelles du particulier employeur avec le Relais Petite Enfance (RPE) différents types de
mode de garde afin d'adapter au mieux 'offre aux besoins des familles.
~el elablissement regroupe ainsi

Enquéte publique n°*E24000071/77 - Projet de madification n*2 du PLU de la commune d'Ozalranmmaﬁ
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municipales recevant les enfants a leur domicile ;
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d'accueil occasionnel ;
Un relais Petite Enfance (RPE » Familly d'Oz ») qui renseigne les familles sur tous les
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- Une créche collective (CCO « Oz'illons ») située dans les locaux de la Maison de la
Petite Enfance, avec un agrément d'accueil regulier.

L'accueil familial, d'une capacité de 60 places est destiné aux enfants de 2 mois et demi a 3
ans ou l'enirée a I'école en petite section. |l correspond a des besoins d'accueil régulier.
L'enfant est ainsi confié 4 une assistante maternelle municipale agréee qui le recoit 4 son
domicile et veille & sa santé, sa sécurité et son bien-&tre en privilegiant son developpement
psychomoteur.

En appui aux 6 assistantes maternelles municipales, I'équipe d'encadrement qualifiee
organise, dans les locaux de la Maison de la Petite Enfance, des regroupements d'enfants
contribuant ainsi a leur socialisation et permettant un suivi medico-psychologique.

Le multi accueil collectif intégre, quant a lui, 2 types d'accueils : I'accueil collectif regulier a
temps parliel ou a temps complet (Créche Collective) et I'accueil occasionnel et temporaire
(Halte jeux). La capacité d'accueil collectif est de 60 places : 40 places en creche colleclive et
20 places en halte jeux.

Le Relais Assistantes Maternelles est un lieu d'information et d'orientation pour les futurs
parents a la recherche d'un mode d'accueil, pour les professionnels de l'accueil a domicile el
pour les candidats a I'agrement.

La structure propose une information aux parenls sur les differents modes d'accueil de la
Maison de la Petite Enfance (individuels ou collectifs) ainsi que sur les modes d'accueil des
assistantes maternelles du particulier employeur sur la commune.

En complémentarité avec la Protection Maternelle et Infantile, le relais met & disposition la liste
des assistantes maternelles agréées du particulier employeur, aujourd’hui au nombre de 87
dont 73 en activité.

Enfin, la créche collective qui est un accueil régulier composé de 30 places (2 sections d'ages
mélangés moyens/ grands). Cette créche ouverte en septembre 2019 permet de renforcer
I'offre d'accueil sur ce site.

Outre la Maison de la Petilte Enfance Jacques Giraud, Ozoir-la-Ferriere compte une micro
créche privée pouvant accueillir un maximum de dix enfants.

Vair le magazine Ozoirmag n” 37 dans lequel se trouve un dossier de présentation du service
municipal petite enfance.

Les équipements scolaires sont nombreux sur la commune d'Ozoir-la-Ferriere. Au nombre de
cing - Gruet, Plume Vert, Mare Detmont / Bréche aux Loups, Anne Frank et Belle Croix -, les
groupes scolaires accueillaient 2 025 éléves a la rentrée 2024-2025.

Les écoles maternelles publiques connaissent globalement une légere hausse des effectifs
sur les trois derniéres années passant de 688 éléves pour 2022/2023, a 717 pour 2023/2024
puis a 773 pour 2024/2025. Tandis que sur cette méme période, les effectifs des ecoles
élémentaires sont stables, environ 1 250 éléves. Cette variation d'effectifs est assez inegale
d'un groupe scolaire a l'autre. Ainsi, Belle-Croix et Gruet sont les deux établissements qui
subissent la plus forte hausse.

A cela s'ajoute le groupe scolaire privé Sainte Thérése dont la part d'eléves ozoiriens est
restée stable sur les dix derniéres années : environ 520 éleves au total,

La collectivité a décidé d'engager la création d'un nouvel ALSH permettant de répondre aux
besoins périscolaires (accueils du matin et du soir), a l'accueil les mercredis et les congés
scolaires notamment pour un club ado intégré dans le Groupe Scolaire de la Bréche-aux-
Loups avec lequel la synergie est indispensable. Profitant de ces travaux 2 classes
supplémentaires seront creées.
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Au niveau de l'occupation du sol, 'espace dédié aux équipements a augmenté entre 2012 et
2021, passant de 21,99 ha a 23,94 ha soit une augmentation de plus de 8% (source : IAU-lle
de France).

Concernant « le développement de la ville sans consommer d'espace naturel » :
Ozoir-la-Ferriere n'a consommé aucun espace naturel. Ces derniers ont été maintenus en
zones naturelles el agricoles dans le P.L.U. et ce dans le but notamment de répondre aux
objectifs de modération de la consommation de |'espace et de lutle contre |'étalement urbain.
Le développement urbain ozoirien ne se fait pas, en effet, en consommant de 'espace naturel,
mais a lravers une densificalion modérée du tissu urbain existant, en menant une politique
d'urbanisation raisonnée et maitrisée.

Ainsi, afin de préserver son important tissu pavillonnaire qui représente 56 % de l'espace
urbain communal (363 ha d'habitat individuel — source : IAU-lle de France) el n'ayant aucune
zone a urbaniser pour porter le développement de la ville, Ozoir-la-Ferriére a fait le choix de
densifier son centre-ville qui correspond a la zone UA de part et d'autre de I'axe structurant
constitué par I'avenue du Général de Gaulle. Ainsi, les deux sites de projets (secteur des
terrains de tennis, site O.A.P. sur la polarité commerciale de la rue Auguste Hudier) afférents
a cette procédure de modification de P.L.U. se situent au sein du centre-ville. .

Ces deux sites ne sont dailleurs pas vegétalisés aujourd’hui. Les projets envisagés
permeltront d’'améliorer la situation au vu du réglement du P.L.U. de la zone UA. En effet,
l'article 5 sur les espaces verts de la zone UA exige que 30% de la surface totale du terrain
soit en espace verts, offrant ainsi une végétalisation et une meilleure perméabilité des sites.
Pour eviter toute interprétation de la notion d'espace vert, une définition a été ajoutée dans
cette procédure de modification :

« ESPACE VERT

Les espaces verls (de pleine terre ou sur dalle) correspondent a des espaces libres recevant
sur l'integralite de leur superficie un traitement paysager vegétal. lls peuvent éire engazonnés,
arborés, plantés d'arbustes, de graminées, de vivaces, de plantes a fleurs, de buissons, ...
Les jardinieres planiees et les aires nécessaires au stationnemenl méme végeélales (de type
dalles alvéolaires engazonnées) ne sont pas considérées comme des espaces verls. »
Concernant la prise en comple des risques nalurels, les siles de projels ne sont pas situes
dans des zones humides, ni dans une zone inondable liée au ru de la Ménagerie.
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% Site de projet sur terrain de tennis 7 Site de I'0.A.P. sur la polarité commerciale de la rue
Auguste Hudier

[l Classe & Zones humides avérées

Classe B probabilité importante de zones humides, mais dont le caractére humide et les

limites restent a vérifier et a preciser
Source : DRIEAT lle-de-France

Pour les risques de mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse et & la rehydratation
des sals argileux, la commune est concermnée par un risque moyen et fort de mouvements
terrain lies au sol argileux,
Pour rappel, en application du décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif 4 la prévention du
risque de retrait-gonflement des argiles et des arlicles L132-4 & L132-9 du Code de la
Construction pour les sites de projet étant situé en aléa moyen et en aléa fort, une étude
géotechnique préalable devra étre réalisée. Elle comprendra :
un modéle géologique préliminaire,
- les principales caraciéristiques géotechniques du site,
- les principes généraux de construction pour se prémunir du risque de mouvement de
terrain différentiel conséculif a la sécheresse et a la réhydralation des sols,
- une enquéte documentaire sur le cadre géotechnigue du site et I'existence d'avoisinants
avec visite du site et des alentours.

De plus, lors de la réalisation de travaux de construction, une etude geotechnique de
conception doit &tre réalisée. Cette étude prend en compte l'implantation et les caractérisliques
du batiment. Elle a pour objet de fixer, sur la base d'une identification des risques
géotechniques du site d'implantation, les prescriptions constructives adaptées a la nature du
sol et au projet de canstruction, afin de prévenir le risque de mouvement de terrain differentiel
consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Le contenu de I'étude géotechnique préalable et de |"étude géotechnique de conception est
précisé par l'arrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études geotechniques &
réaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Appréciation du commissaire enquéteur :
La commune répond de maniére détaillée et liste I'ensemble des équipements publics dont

disposent les habitants d'Ozoir-la-Ferriére. Elle réitére sa réponse sur la problématique des
« inondations ».

Concernant les hauteurs du site de projet de I'O.A.P. sur la polarité commerciale rue Auguste
Hudier, les volumétries du secteur sont assez variées. Elles vont de R+C a R+2+C.

Le long de la rue du Repos coté pair, les constructions d'habitat collectif ont une hauteur
variant de R+1+C a R+2+C. Les futures constructions situées parallelement a cette rue, auront
une hauteur de R+1+Altique. Elles s’intégreront donc avec les hauteurs des immeubles
existants.

Le long de |'allée des Jardins coté pair, les constructions d’habitat individuel ont une hauteur
de R+C & R+2 pour Iimmeuble au fond de l'allée. Les futures constructions situées
parallélement & cette allée, auront une hauteur de R+1+Attique le long de la future place face
3 la rue Auguste Hudier et R+1 en second rang. Elles s'integreront donc avec les hauteurs
des habitations existantes.

Enquéte publigue n°E24000071/77 - Projet de modification n°2 du PLU de la commune d'Dzoirfam
RECU EM PREFECTURE
le 13/83/72025

L A”h‘ e L | ‘Iﬂ.s' $is CAWTH

Q9_DE-077-217703503-20250%310-DELIB_B71.2



Seules les constructions au cceur de Ilot auront une hauteur plus importante, soit
R+3+Attique.

La ville tient & rappeler gu'elle n'a pas modifié la hauteur de la zone UA qui est de 15 metres
au faitage el 12 métres a l'acrotére. Ces augmentations s'inscrivent donc dans les gabarits
des hauteurs autorisées dans la zone UA.

Appréciation du commissaire enquéteur :

La commune aurait dii préciser de nouveau son ajout indiqué dans sa réponse a la premiere
observation : « En zone UA, les hauteurs au faitage et a I'acrotére pourront éfre augmentees
d'un métre pour les constructions comportant des locaux commerciaux et des services au rez-
de-chaussée, soit 16 métres au faitage et 13 métres a 'acrotere. »

La hauteur en zone UA est donc modifiée suivant la destination des locaux situes en rez-de-

chaussée des constructions.

10 - VERSAILLE Bruno - Ozoir-la-Ferriére

Date de dépdt : Le 03/11/2024
Contribution :
Bonjour Mme la commissaire enguétrice, J'ai participé derniérement a l'enquéte publique concernant la mise en

concordance du cahier des charges de I'ASL La Doutre avec le PLU. J'étais 2 'époque trés enthousiaste devant le
trés grand nombre d'habitants d'Ozoir défavorables comme moi, aux projets de construction qui défigurent notre
ville et rendent de plus en plus difficiles et dangereuses les conditions de circulations notamment aux heures de
pointes. J'ai pris ensuite connalissance du résultat de cette enguéte et ce fit une profande déception... J'ai
I'impression que les ozoiriens ont été floués, trahis, alors méme qu'ils s'étaient prononcés massivement contre
ces projets immabiliers incontrélés et déraisonnables...Alors a quoi bon une nouvelle enquéte si une fois de plus,
les avis des ozoiriens ne sont pas pris en compte 7 Je suis bien entendu contre ce nouveau projet de moedification
du PLU car je souhaite qu'Ozair reste encore vivable au quotidien. Je vous remercie d'étre attentive aux avis des
ozoiriens, qui sans nul doute, seront similaires au mien. Veuillez recevoir madame, mes plus cordiales salutations.
Bruno VERSAILLE (OZOIR LA FERRIERE)

Reponse de la Ville :
L'urbanisation de la ville d'Ozoir n'est en rien incontrolée et déraisonnable. Elle s'inscrit dans

un projet global retranscrit dans le Projet d’/Aménagement et de Developpement Durables -
P.A.D.D. - du P.L.U. dont les objectifs, au niveau du développement urbain, sont de :
= Assurer un développement communal non consommateur d'espace naturel
»  Permettre le développement de la ville sur elle-méme toul en préservant son
authenticité a travers une urbanisation végétalisée, douce et durable
= Poursuivre la réalisation d'un habitat, notamment social, de qualité dans des espaces
adaples

Dans |'optique de préserver son important lissu pavillonnaire qui représente 56 % de l'espace
urbain communal (363 ha d'habitat individuel — source : |AU-le de France) et n'ayant aucune
zone & urbaniser pour porter le développement de la ville, Ozoir-la-Ferriere a fait le choix de
densifier son centre-ville qui correspond a la zone UA de part et d'autre de |'axe slructurant
constitué par l'avenue du Général de Gaulle. Ainsi, les deux sites de projets (secteur des
terrains de tennis, site O.A.P. sur la polarité commerciale de la rue Auguste Hudier) afférents
a cette procédure de madification de P.L.U. se situent au sein du centre-ville.

De plus, pour développer son parc social et atteindre les 25% de logements sociaux imposes
par |'Etat, plusieurs secleurs répartis sur la commune, ont été définis dans le P.A.D.D. afin
d'accueillir un habitat diversifié support d'une mixite sociale :

* au sein du centre-ville en particulier :
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sur le secteur a I'Est de la Mairie compris entre la rue Albert Euvrard et le lotissement
rue des Iris ;
- sur le secteur a I'Ouest de la Mairie au niveau de I'flot compris entre la rue de
I'Ancienne Ecole el la rue Palaisot ;
- au debut de I'avenue du Géneéral de Gaulle dans sa partie Sud-Ouest.
= |e secteur a I'angle des rues Maurice Chevalier et Armainvilliers ;
* une partie du secteur au Sud de la rue Henri Francois.

Appréciation du commissaire enquéteur :
J'ai déja répondu a ces problématiques.

11 - Marie - Ozoir-la-Ferriere
Date de dép&t :Le 03/11/2024

Contribution :
Les "nouveaux” projets du maire d'Ozair la Ferriére font une nouvelle fois I'objet d'une enquéte publique. On

peut se demander a quoi sert celle-ci, puisque les avis des administrés ne sont absolument pas pris en campte
comme on I'a vu lors de la derniére enquéte publique, si ce n'est a donner une caution par avance aux projets
immobiliers de notre malire (déchu depuis son procés, faut-il le préciser). Le projet en lieu et place d'un
supermarché au coeur de la ville a pris quelques étages de plus par rapport  la premiére mouture présentée il
y a plusieurs mois. Il est vrai que les promoteurs devaient juger peut-étre a |'époque que ce n'était pas assez
rentable, d'ol un abandon provisoire. On ne peut nier la crise du logement, mais Ozoir n'a ni les
infrastructures, ni la capacité & absorber toujours plus d'habitants. "Digérons” d'abord les nouvelles arrivées et
tirons en les conclusions avant gu'il ne soit trop tard et que notre ville devienne invivable.
Réponse de la Ville :
Concernant les hauteurs du site de projet de I'O.A.P. sur la polarité commerciale rue Auguste
Hudier, I'augmentation des hauteurs est limitée car elle ne porte pas sur |a totalité des ilots de
constructions, mais seulement sur deux flots avec l'augmentation d'un seul niveau .

»  L'ilot central passant de R+2+Altique a R+3+Attique.

» L'llot des maisons ville contre la rue du Repos passant de R+C/R+1 a R+1+Attique.

Ce choix a été fait compte tenu de la mutalion de la rue du Repos ol les maisons ont ele
remplacées par des immeubles.

Concernant I'flol des maisons ville contre 'allée du Jardin, les hauteurs globales restent
inchangées, seule la forme architecturale évolue en passant de R+1+C a R+1+Attique.

Pour rappel, la commune est dans |'obligation de répondre aux objeclifs de densification
définis dans le S.D.R.I.F et de réaliser des logements sociaux pour repondre aux objectifs de
25% de la loi. Ne pouvant consommer d'espace naturel et souhaitant des projets végeélalisés,
la densification de |a ville ne peut se faire que verticalement. Néanmoins, la ville tient a rappeler
qu'elle n'a pas modifié la hauteur de la zone UA qui est de 15 meétres au faitage et 12 meétres
a l'acrotére. Ces augmentations s'inscrivent dans les gabarits des hauteurs autorisés dans la
zone UA.

Appréciation du commissaire enquéteur :
Je me suis déja exprimée sur les hauteurs prévues dans I'OAP rue Hudier. Les gabarits

énoncés correspondent aux gabarits existants a proximite.

12 - GRENIER Andranik - Ozoir-la-Ferriére

Date de dépdt : Le 04/11/2024
Contribution :
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Bonsoir, Vous trouverez en piéce jointe ma participation a l'enquéte publique portant sur le Projet de
Madification n°2 du Plan Local d'Urbanisme. Vous en souhaitant bonne réception. Cordialement. Mr Andranik
GRENIER Association AMOZ
Piéce(s) jointes(s) :

Note du commissaire enquéteur : la méme contribution a eté déposée sur le reqgistre papier

en N°15.

Document : Enquéte Publique du 18-10 au 20-11-2024.pdf, page 1 sur 11

Enquéte publicue n°E2400007 1/77 - Projet de modification n*2 du PLU de la commune d'Oznlrfa.Enm AT AT

Assacintion Loi 1901 = Siret n” §0287313300010
16 rue Vietor Jara — 77330 Ozolr-1a-Ferritre

Tel : 0L.60.02.64.95 Site : www.amozir

Mail : ozolri@amos.fr

Enquéte Publique du 18 Octobre au 20 Novembre 2024
portant sur le Projet de Maodification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme

Madame la Commissaire Enquétrice,

Au vu des docurnents consultés (345 pages) quelques remarques et questions s'imposent.
Comme signalé & plusieurs reprises lors des enquétes publiques, il serait bon de faire figurer les dates sur
les dossiers de I'enquéte publique.

INOTICE DE PRESENTATION = MODIFICATION N* 2
Pages6/7=2.1.1

On rappelle cette modification de I'emplacement N” 5 qui est encore aujourd’hui en équipement public
{voir en page 2 notre recours gracieux du 21/02/2022) (extrait des annexes en vigueur ; réalisation d'un
équipement public).

Ces emplacements : N* 5 et N® 6 et les autres : tennis rue de la Bréche aux Loups, rue Jean Mermoz, rue
Albert Euvrard, rue des Feuillantines, parking du cinéma, auraient di faire partie d'une modification du
PLU, avant que |es cessions et les ventes de ces terrains aux promateurs soient votées par le Conseil
Municipal {(promoteurs qui demandent déja, dans les contributions de cette enquéte, 'augmentation des
hauteurs aux dela des 15 métres).

Pour rappel, ces terrains ont été vendus au méme groupe de promoteurs (Prim‘arte, Lutétia promotian,
SCCV Ozoir Jean Mermoz représentée par Nicolas Brinon), ce qui explique peut-étre la précipitation de la
commune pour céder ces terrains.

Concernant ces parcelles, valr les délibérations du Conseil Municipal du 26 Juin 2024, ainsi que le courrier
du Sous-Préfet de Torcy du 21 Aodt 2024,

Pages 8/9

i Pour » la construction d'un complexe multi-raquette et autres prés du Collége Marie Laurencin (terrain
disponible), mais & contre » I'urbanisation du secteur de Ia Bréche aux Loups (et pourquoi pas passer le
cimetiére en zone UA) déja saturé et ol se trouve un groupe scalaire, |l faut garder ce secteur comme
stipulé, pour des équipements publics et collectifs.

Page 16

2.3 ; les madifications apportées aux Orientations d'Aménagement et de Programmation -OA P

Sur les places de stationnement : le site totalise aujourd’hul 169 places dont 12 places handicapés et
livraisons et non pas 136 comme stipulé (voir en page 4 nos commentaires déposés lors de I'enquéte
publique de Juillet 2021 et toufours d'actualité).

Page 1/11
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Page 17

5 niser le stationneme i I une offre ré I mble des besoins.

Aucune Information sur les places de parking (privées, publiques, handicapés) pour les commergants,
pour le public, pour les riverains de cette OAP. Combien de logements collectifs et maisons de ville surle
pourtour de I'allée et dans I'lat centrale ? Quelles surfaces pour les commerces ?

L'organisation et le type d'habitat sont conservés, seuls |es gabarits évoluent.
Pour les ilots latéraux, les appellations changent en R + 1 comble en R + 1 attique.

Pour I'flot central tout change puisqu’on passe d'un R + 2 + attique & un R + 3 + attique, égal 3 un niveau
supplémentaire.

Coteé rue du repos en R+ Cou R+ 1 passé en R + 1 + attique.

{Attigue : logement situé en retrait de la fagade au dernler étage d'un immeuble)
(Semmital : quelque chose qui se trouve au peint le plus élevé — partie supérieure d'une chose)

Page 20

Lialson douce, afin d'assurer une connexion entre I'avenue du Général de Gaulle et le site de I'OAP.
Aucune mention sur les documents concernant cette liaison : quels sont les itinéraires et les tarrains
concernés ?

Page 24

Dans la proposition d'arganisation des voies de circulation crées, sur le document de droite, lorsqu'on
pénétre sur la nouvelle voie crée,  draite se trouvent les petits collectifs et les pavillons et 3 gauche
idem, or sur le document de gauche, c’est I'inverse qui est proposé ?? Les commerces se trouvent a
I'angle rue Auguste Hudier et la nouvelle voie OAP R + 3 + attique.

Pages 25/26

Liste des emplacements réseryis

2 - Coulée verte du rd de la Ménagerie : pourquol la coulée verte s'arréte au niveau de la rue du Rond-
Buisson et ne continue pas jusqu’au passage de la ligne SNCF (bassin de rétention & créer en zone NZH).

5 - Réalisation d'un équipement public (veir en page 2 notre recours gracieux du 21/02/2022)

& - élargissement de |'avenue du Général de Gaulle : lors du dépat des permis de construire du 51 avenue
du Général de Gaulle (Notaire) et du 47 avenue du Général de Gaulle (Le Sottel) déja réalisés, pourquoi ne

pas avair profité de ces permis pour approfondir les projets et faire ce recul de 4 métres, comme
demandé il y a longtemps par notre association et que I'ancien malre n'a jamals pris en compte lors des
Conseils Municipaux,
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Avenir et Nemoire
d0z0r ¥ Iz Temicrm

Mensieur le commissaire enquéteur,
Au vu des documents que j'si pu consulter, il apparait normal de faire quelques remarques |

Satmlfaction que les permanances alent lieu un samadi matin, chose tris rare sur Ozoir ot dommage que cette
enquéte se fasse pandant la période des vacances d'été;

De preciser les dates sur les documents seraient nécessalres

Concernant la plaquette de 13 mairie : Je cite, les conditians de stationnement et la création de nouveaux
emplacements sur e secteur, parkings souterraing 73 places, parkings en surface 60 places, dans 12 propasition
fa plus forte total 133 places, aucun changement puisquaujourd’hut 136 places existent, Combien de places
dans las parties privatives des legemaents 7 Sachant que dans |a zone UA, 1,5 places doivent étre faites par
logement. Combien de logements eréés 7 Est-ce que les places publiques seront sécurisées 7 Bt quolle sera la
réglementatian pour le stationnement gratuil ou payant ? 00 va se situer la nouvelle surface commerciale en
remplacement dé Franprix dans le nouveau projet 7

Coti n'est qu'uné présentation, rappelons simplement le projet France-piarres (Sainte-Thérése) ol les maisons
de ville ont été remplacées par un R + 3 au dermier moment

De bien recadrer le périmétre de FOAP page 19 et 33 par [e trail rouge qui empidte sur les terrains riveraing on
fond de parcelie afin d'enlever touts ambiguité eomme par le passé (rue des tulipes).

Risques naturel page 49, le site de I'OAP est également concerné par un risque d'inondation par la rementée de
la nappe phréatique. Il Sagit d'ene zone patentiellement sujelte aux débordements, Quand est- des sondages
de 2019 el de coux de 2021 effectuds parla société Environ-sonde sur 12m de profondeur et dont les résultats
ne sant pas cammuniqués dans catle notice

Page 36/8 du réglement : Dans le secteur concernd par la nappe SUB affleurant ou l¢ nisque devea &re reprécisé
par une ¢tude & 1a parcelle, la construction des sous-sols e3t mterdite

Page 54, les sites poltuds - 38 avenue du Général d Gaulle, il 5" agitd’ un parage toujours en activité (pour
rappel, ce garage est fermé et un permis de construire déposé par le groupe France-pierves fait dtat de 30
logements + cominerces.

Quel imitement pour les polluants dans cette rane OAP (hydrocarhure, amiante, elc

Page 23 (hors AOP), on interdit les constructions de sous-sol en zone UX (rue Lavaisier), mais an délivre des
permis avee sous-s0l dans la rone UDA (aetuell L en c¢ ion, rue Henri Frangois.

Pour conclure et donner un avis favorable & ce projet, il faudrait avorr des réponses 4 nos questions :
stationnements, circulation et nombre de logements

Le Président. Andranik GRENIER
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DRIENTATION D' AMENAGEMENT ET O PROGRAMMATION = PROJET DE MODIFICATION N2

{voir en page 4 nos commentaires déposés lors de I'enquéte publique de Juillet 2021 et toujours
d'actualité).

Page7

1- Les espaces constitutifs du ri de la Ménagerie : je cite « cette volonté se traduit par une
interdiction totale de construire dans une bande de 5 métres calculée depuis [e haut du
i »

2- « Dés que possible, le retour a 'état naturel et de pleine terre des espaces concernés sera
privilégié » Qu'est- ce qu'on attend 7

3- « Le riide la Ménagerie doit étre protége, Le profil des berges doit étre maintenu, Tout
aménagement constituant obstacle est prescrit ».

Page 13
Une station-service désaffectée se situe A 'entrée du site : cette station-service n'existe plus.

Page 16

Un troisieme ilot en prolongement de |a place publique ~ |a hauteur des constructions autorisée sera de R
+ 3, pourquoi supprimer le 2 et attique ?

Pages 19/25
Ameénager les places de stationnement : combien 7
Liaison douce entre I'avenue du Général de Gaulle et le nouveau site OAP : & quel endroit ?

Parking souterrain : public ? Privé ? Comblen d’emplacements ? Quel pourcentage de
parkings/stationnement par rapport au nombre de logements ?

Ces remarques sont déja mentionnées dans les pages ci-dessus et complémentaires.
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amr ot Ngrme,
i fF by forviere

Page 33

PLan Local b'URBANISME REGLEMENT

6.2 - Risque d'inondation par remontée de |la nappe phréatique

Exemple d'inondation de batiment avenue du Général Leclerc

Avant Pendant Aprés

Page 35 - Disposition applicable aux zones urbaines
U A 1.1: Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous destinations interdits
Page 36

8 - Tous types de construction dans une bande de 5 métres calculée de part et d'autre du haut des berges
du ri de la ménagerie

9 - Construction des sous-sols : interdiction

Page 37

10 - nappe phréatique : dans le secteur la nappe SUB affleurante - les constructions des sous-sols sont
interdites,
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UA 1.2 : Usages et affectations des sols, types d"activités, destinations et sous destinations autorisés
sous conditions

Page 38
8 - |a carte des remontées de la nappe phréatique : les sous-sols sont interdits.

UA 3.3 : implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Page 39
1 - Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement des voies publiques ou avec une marge
de recul de 4 métres,

3 - Le long de I'avenue du Général de Gaulle et Leclerc, les constructions doivent étre implantées
obligatoirement 3 I"alignement des voies publiques :
- Surl'avenue du Général de Leclerc, une logique a été établit concernant I'alignement des voies
publiques
Sur I'avenue du Général de Gaulle, une fois une fois sur I'alignement des voies et une autre en
recul de 4 métres, Rappelons-nous, lors de 'aménagement de cette avenue, une piste cyclable
était prévue : ol se trouve-t-elle ?

Sur diverses interventions de I'ancien maire (voir en page 8 extrait du Conseil Municipal de 2011), ce
recul serait de 4 métras : on voit le résultat au 51 de I'avenue avec un re